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賃
貸
経
営

 

所
有
の
賃
貸
物
件
が
事
故
物
件
に
な
っ
た
ら
？

【
空
室
対
策
】

浴
室
シ
ャ
ワ
ー
ヘッ
ド
&
水
栓
交
換

みらいだより

　
物
件
の
中
で
も
、
浴
室
は
内
見
の
成
約
率
や
入
居
者
満
足
度
に
大
き
な
影
響
を
与
え

ま
す
。
例
え
ば
、
3
点
ユ
ニ
ッ
ト
や
バ
ラ
ン
ス
釡
が
置
い
て
あ
る
よ
う
な
タ
イ
ル
張
り
の

浴
室
は
、
そ
れ
だ
け
で
入
居
者
を
遠
ざ
け
て
し
ま
い
が
ち
。
と
は
い
え
、
入
居
率
改
善

の
た
め
に
浴
室
を
フ
ル
リ
フ
ォ
ー
ム
し
よ
う
に
も
、
戸
当
た
り
100
万
円
前
後
の
出
費
を

覚
悟
す
る
必
要
が
出
て
き
ま
す
。

　
そ
こ
で
、
コ
ス
ト
を
抑
え
た
空
室
対
策
と
し
て
浴
室
内
設
備
の
プ
チ
リ
フ
ォ
ー
ム
に

よ
る
印
象
改
善
策
を
検
討
し
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。
中
で
も
、
日
常
的
に
手

に
触
れ
る
「
水
栓
」
は
入
居
者
の
目
に
つ
き
や
す
い
設
備
で
、
印
象
改
善
の
貢
献
度
も

高
め
で
す
。

シ
ャ
ワ
ー
ヘッ
ド
も
セ
ッ
ト
で
交
換
、
機
能
に
こ
だ
わ
る
の
も
手

　
浴
室
の
水
栓
を
交
換
す
る
際
は
、
合
わ
せ
て
「
シ
ャ
ワ
ー
ヘ
ッ
ド
」
も
新
し
い
も
の
に

取
り
替
え
ま
し
ょ
う
。
デ
ザ
イ
ン
の
い
い
製
品
で
お
し
ゃ
れ
に
見
せ
る
だ
け
で
も
、
入
居

者
に
与
え
る
印
象
は
ず
い
ぶ
ん
と
変
わ
っ
て
き
ま
す
。

　
ま
た
、
予
算
を
割
け
る
な
ら
機
能
面
に
着
目
す
る
の
も
手
。
最
近
の
シ
ャ
ワ
ー
ヘ
ッ
ド

賃
貸
経
営

　
空
室
対
策
で
シ
ャ
ワ
ー
ヘ
ッ
ド
の
機
能
面
を
重
視
す
る
必
要
は
あ
ま
り
な
い
で
す
が
、
コ
ス
ト
を
か
け

ら
れ
る
・
女
性
入
居
者
が
タ
ー
ゲ
ッ
ト
に
な
る
な
ど
物
件
の
条
件
次
第
で
は
こ
だ
わ
っ
て
み
る
の
も
い
い

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
水
栓
と
シ
ャ
ワ
ー
ヘ
ッ
ド
の
交
換
費
用
は
概
ね
5
万
円
か
ら
が
相
場
で
す
。
毎
日
使

う
お
風
呂
だ
か
ら
こ
そ
、
小
さ
な
と
こ
ろ
か
ら
プ
チ
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
な
い
、
物
件
の
総
合
力
を
底
上
げ

し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

に
は
、
左
記
の
よ
う
に
美
容
効
果
の
あ
る
マ
イ
ク
ロ
バ
ブ
ル
タ
イ
プ
や
、
肌
へ
の
刺
激
を
抑
え
る
浄
水
・
塩
素
除
去
タ
イ
プ
、
水
流
切
替

が
で
き
る
タ
イ
プ
な
ど
多
く
の
商
品
が
登
場
し
て
い
ま
す
。

　
・
マ
イ
ク
ロ
バ
ブ
ル
タ
イ
プ　
直
径
100
μ
m
未
満
の
気
泡
が
発
生
。
頭
皮
や
肌
の
毛
穴
の
奥
の
汚
れ
を
吸
着
し
洗
い
流
す
。

　
・
浄
水
・
塩
素
除
去
タ
イ
プ　
水
道
水
に
含
ま
れ
る
塩
素
を
除
去
す
る
こ
と
で
、
髪
や
肌
へ
の
刺
激
を
減
ら
す
効
果
が
あ
る
。

　
・
水
流
切
替
タ
イ
プ　
肌
当
た
り
の
柔
ら
か
い
ミ
ス
ト
水
流
や
強
力
な
ジ
ョ
ッ
ト
水
流
な
ど
、
好
み
の
水
圧
に
切
り
換
え
可
能
。

　
事
故
物
件
と
は
一
般
的
に
、
自
殺
や
他
殺
、
自
然
死
や
病
気
に
よ
る

孤
独
死
な
ど
、
何
ら
か
の
理
由
で
過
去
に
人
が
亡
く
な
っ
た
物
件
を
指

し
ま
す
。
室
内
の
み
で
な
く
、
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
や
駐
車
場
と
い
っ
た
共
有

部
で
亡
く
な
っ
た
場
合
も
事
故
物
件
と
い
う
扱
い
に
な
る
と
認
識
さ
れ

て
い
ま
す
。

　
全
て
の
事
故
物
件
に
お
い
て
告
知
義
務
が
必
要
と
な
る
わ
け
で
は
な

く
、
事
故
の
内
容
や
貸
し
手
側
の
価
値
観
に
よ
っ
て
事
故
物
件
と
し
て

扱
う
か
否
か
は
異
な
り
ま
す
。

告
知
義
務
に
つ
い
て

　
告
知
義
務
と
は
、
物
件
に
賃
借
人
の
意
思
決
定
を
左
右
す
る
よ
う
な

重
大
な
欠
点
が
あ
る
場
合
、
貸
主
や
仲
介
業
者
が
賃
借
人
に
対
し
て
あ

ら
か
じ
め
欠
点
を
伝
え
た
上
で
契
約
を
結
ば
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
い

う
義
務
の
こ
と
を
指
し
ま
す
。
宅
地
建
物
取
引
業
法
第
47
条
に
て
、
宅

地
建
物
取
引
業
者
が
こ
の
告
知
義
務
に
反
す
る
こ
と
は
禁
じ
ら
れ
て
い

ま
す
。

■
告
知
が
必
要
な
い
場
合

　
①
自
然
死
（
老
衰
、
持
病
に
よ
る
病
死
）
や
日
常
生
活
の
中
で
の
不

　
　
慮
の
死
（
自
宅
の
階
段
か
ら
転
落
、
入
浴
中
の
溺
死
や
転
倒
事
故
、

　
　
食
事
中
の
誤
嚥
日
常
生
活
の
中
で
生
じ
た
不
慮
の
事
故
）

　
　
　

※

事
案
発
覚
か
ら
の
経
過
期
間
の
定
め
な
し
。

　
②
日
常
生
活
に
お
い
て
通
常
使
用
す
る
必
要
が
あ
る
集
合
住
宅
の
共

　
　
用
部
分
で
、
告
知
が
必
要
な
死
や
特
殊
清
掃
が
必
要
な
①
の
死
が

　
　
発
生
し
た
が
概
ね
３
年
を
経
過
し
て
い
る
場
合　

　
　
　

※

た
だ
し
、
事
件
性
、
周
知
性
、
社
会
に
与
え
た
影
響
等
が
特
に
高
い

                   

事
案
は
適
用
さ
れ
な
い
場
合
が
あ
り
ま
す
。

　
③
日
常
生
活
に
お
い
て
通
常
使
用
し
な
い
共
用
部
に
お
い
て
①
以
外

　
　
の
死
、
特
殊
清
掃
等
が
行
わ
れ
た
①
の
死

　
　
　

※

事
案
発
覚
か
ら
の
経
過
期
間
の
定
め
な
し
。

■
告
知
が
必
要
な
場
合

　
①「
告
知
が
必
要
な
い
場
合
」
に
当
て
は
ま
ら
な
い
死
の
場
合

　
②「
告
知
が
必
要
な
い
場
合
②・③
」
の
場
合
で
も
事
件
性
、
周
知
性
、

　
　
社
会
に
与
え
た
影
響
等
が
特
に
高
い
事
案

　
③「
告
知
が
必
要
な
い
場
合
①
〜
③
」
の
場
合
は
、
取
引
の
相
手
方

　
　
等
の
判
断
に
重
要
な
影
響
を
及
ぼ
す
と
考
え
ら
れ
る
場
合

　
④
過
去
に
人
が
死
亡
し
、
長
期
間
に
わ
た
っ
て
放
置
さ
れ
た
こ
と
に

　
　
伴
い
、
特
殊
清
掃
や
大
規
模
リ
フ
ォ
ー
ム
等
が
行
わ
れ
た
場
合

　
⑤
人
の
死
の
発
覚
か
ら
経
過
し
た
期
間
や
死
因
に
関
わ
ら
ず
、
買
主・

　
　
借
主
か
ら
事
案
の
有
無
に
つ
い
て
問
わ
れ
た
場
合
や
、
社
会
的
影

　
　
響
の
大
き
さ
か
ら
買
主
・
借
主
に
お
い
て
把
握
し
て
お
く
べ
き
特

　
　
段
の
事
情
が
あ
る
と
認
識
し
た
場
合

※

告
げ
る
場
合
は
事
案
の
発

生
時
期
期
（
特
殊
清
掃
等
が

行
わ
れ
た
場
合
は
発
覚
時

期
）、
場
所
、
死
因
及
び
特
殊

清
掃
等
が
行
わ
れ
た
場
合
は

そ
の
旨
を
告
げ
る
。


